
De Dolven 7
1778 JP Westerland

Vraagprijs

€ 349.000 k.k.
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Welkom bij
Van Lierop Adviesgroep

Langs deze weg willen wij u, vooral ook namens de verkoper, bedanken 
voor uw belangstelling. U zult begrijpen dat het verkopen van een 
woning net zo spannend is als het kopen van een woning. Wij stellen het 
dan ook op prijs dat u ons laat weten wat u van de woning vond, ook als 
u besluit niet verder te gaan met de aankoop.




Van Lierop Adviesgroep is al sinds 1951 specialist op het gebied van 
diverse financiële diensten en sinds 2023 voor de makelaardij 
operationeel vanuit 2 vestigingen waarmee wij de gehele Noordkop 
kunnen bedienen.

VESTIGING BREEZAND

Wijdenes Spaansweg 55

1764 GK  Breezand 

+31 (0)223 - 52 12 34




makelaardij@vanlieropadviesgroep.nl

VESTIGING SCHAGEN

Pand Raak, Laan 21

1741 EA Schagen

+31 (0)223 - 52 12 34




makelaardij@vanlieropadviesgroep.nl

ONZE OPENINGSTIJDEN




Maandag tot en met vrijdag

van 8.30 uur tot 12.00 uur en

van 12.30 uur tot 17.00 uur

O
N

ZE
 D

IE
N

ST
EN



3

www.vanlieropadviesgroep.nl

Wilt u eens praten over één van onze diensten?
Wij komen graag bij u op bezoek. 

Verkoop woningen en 
bedrijven

Verhuur woningen en 
bedrijven 

Taxaties wonen 

en bedrijven 

Aankoop wonen

en bedrijven

Nieuwbouw

Scan de QR code 


 om meer te weten over 


 Van Lierop Adviesgroep
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www.vanlieropadviesgroep.nl

Kennismaken
met de woning

Op het voormalige eiland 'Wieringen' vindt u in een rustig 
doorlopend straatje deze energiezuinige twee-onder-een-
kapwoning in het rustige dorpje Westerland. De woning heeft een 
flinke aangebouwde serre met zicht op de flinke tuin op het zuiden 
met mooie vijverpartij. Voldoende opbergruimte met een garage en 
losse schuur. 3 slaapkamers, een luxe badkamer en maar liefst 35 
zonnepanelen maken het plaatje compleet voor een nieuw 
woonavontuur.




BEGANE GROND

De entree is aan de zijkant, aan de voorzijde van de woning in een 
kleine hal met meterkast. De woonkamer is een Z vorm, met een 
straatgerichte zithoek met zicht op de voortuin. De tuingerichte 
eethoek heeft dubbele openslaande deuren richting de serre. De 
half-open keuken in hoekopstelling is uitgerust met diverse 
inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits gaskookplaat. De 
aangebouwde serre heeft veel licht en u zit hier altijd droog en vaak 
toch in het zonnetje. Door de grote glazen schuifwand heeft u hier 
ook prachtig uitzicht over de fraaie achtertuin met grote vijver. 
Tussen zithoek en keuken is de trapopgang naar boven met 
daaronder het toilet.




VERDIEPING

Op de verdieping zijn uiteraard de overloop, 3 slaapkamers en een 
moderne badkamer met dakkapel. De badkamer heeft een 
douchehoek, 2e toilet, wastafel en ligbad met whirlpool. De 
slaapkamer aan de achterzijde heeft ook een flinke dakkapel.




ZOLDER

Middels een vlizo-trap is er nog toegang tot de ruime bergvliering 
voor opslag van al uw seizoens- en vakantiespullen of wellicht een 
4e slaapkamer. De ruimte heeft een dakraam.




TUIN

De voortuin heeft een gedeelde oprit voor toegang tot de garage. De 
achtertuin is wel een van de pareltje van het huis. Heel veel ruimte 
en rust en door de ligging de hele dag zon, een mooie grote vijver 
met terras. Het is hier heerlijk rustig vertoeven.

Woonoppervlakte

83 m²

Kamers

4 stuks

Perceeloppervlakte

407 m²

Bouwjaar

1986
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Soort woning Eengezinswoning

Bouwvorm Bestaande bouw

Type woning Geschakelde woning

Inhoud 280 m³

Overige inpandige ruimte 31 m²

Gebouwgebonden buitenruimte 22 m²

Verwarming C.v.-ketel

Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Energielabel A+

Bijzonderheden

 35 zonnepanelen 2019 (ongeveer 7500kwh 
opbrengst)

 dakkapel 2004
 CV-ketel 2021

 schilderwerk buiten 2019
 meterkast 2019

MEER WETEN?


SCAN DE QR-CODE MET JE TELEFOON

Op onze website vind je de matterport 

en een volledig 3d beeld van het huis in



 De Dolven 7

+
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www.vanlieropadviesgroep.nl
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www.vanlieropadviesgroep.nl
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www.vanlieropadviesgroep.nl
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www.vanlieropadviesgroep.nl
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www.vanlieropadviesgroep.nl



Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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www.vanlieropadviesgroep.nl
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Locatie op kaart
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Woning - Interieur

Allesbrander X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Zolder blijven staan en achter slaapkamer kledingkast met spiegel X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - (losse) horren/rolhorren X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X

 - laminaat X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - Boiler X
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname



Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Beelden in de tuin X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname



 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Blokhut inclusief stellingkasten X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - Vijver met toebehoren X
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
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Aanvullende
informatie

Informatie
 overeenkomst wordt gebruikelijk een waarborgsom of 

 De door Van Lierop Adviesgroep en verkoper verstrekte bankgarantie van 10% van de koopsom opgenomen, welke 

informatie moet uitsluitend worden gezien als een aan de notaris dient te worden voldaan. Een koop- 
uitnodiging tot nader overleg c.q. het uitbrengen van een overeenkomst is pas bindend als alle partijen de koop- 
bieding.
 overeenkomst hebben ondertekend. 



  
 * Bij woningen ouder dan 20 jaar wordt standaard de 

 Een bieding uitbrengen 
 Ouderdomsclausule opgenomen in de koopovereenkomst.


Wanneer u geïnteresseerd bent in de woning, kunt u een 

bieding uitbrengen via move.nl of direct aan ons kantoor. 
 
 Kosten koper

De makelaar zal deze bieding dan voorleggen aan de Voor rekening van de koper komen o.a. de 
verkoper. Let op: pas wanneer de verkoper een tegen overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het 
voorstel doet, bent u officieel in onderhandeling met elkaar! opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in 
Voorbehouden (bijvoorbeeld voor het verkrijgen van de registers en indien nodig een tolk. De notariskeuze wordt 
financiering en/of NHG) dienen expliciet bij de bieding te daarom ook bepaald door de koper. Wij adviseren een 
worden vermeld. Als u een bieding hebt gedaan, krijgt u van notaris te kiezen binnen een straal van 30 kilometer 
ons, na het onherroepelijk worden van de koop, een kopie hemelsbreed rondom het aangekochte object. De reden 
van het biedlogboek via move.nl
 hiervoor is dat de verkoper en diens makelaar graag 


 aanwezig zijn bij de eigendoms-overdracht en dat direct 

 Bouwkundige keuring 
 daaraan voorafgaand met koper 


Als koper heeft u de mogelijkheid een bouwkundige keuring en verkoper een eindinspectie met meterstandenopname 
uit te laten voeren. Bij het maken (en accepteren door de wordt uitgevoerd in het verkochte object. Indien op verzoek 
verkoper) van het voorbehoud van de bouwtechnische van koper toch een notaris buiten deze omgeving wordt 
keuring werken wij uiteraard mee aan deze keuring. Er wordt overeengekomen gelden de volgende voorwaarden: 

wel een termijn afgesproken tot wanneer u gebruik kunt • Voor rekening van de koper zijn de kosten van het 

maken van dit voorbehoud. Indien u geen bouwtechnische opstellen van de benodigde volmachten voor verkoper 
keuring laat uitvoeren vermelden wij dit expliciet in de indien verkoper door de afstand niet aanwezig kan zijn bij de 
koopovereenkomst.
 overdracht; 




 • De verkopend makelaar zal in dat geval de inspectie van de 

 Hypotheek 
 woning en de meterstandenopname verzorgen maar niet bij 

Het is verstandig zo spoedig mogelijk, mede gelet op de overdracht aanwezig zijn; 

eventueel op te nemen ontbindende voorwaarden bij uw 

bieding, uw hypothecaire mogelijkheden door een erkende 
 Energielabel 

hypotheekadviseur te laten toetsen. Ter bepaling van uw 
 Het verplichte energielabel geeft een indicatie van de 
keuze op het gebied van de vele hypotheekmogelijkheden energieprestatie van de woning. Een kopie van het 
kunt u een vrijblijvend gesprek aanvragen met een van onze energielabel is  te zien in move.nl en hechten wij aan 

hypotheekadviseurs bij Van Lierop Adviesgroep. Zij zijn de koopovereenkomst.

onafhankelijk en kunnen bij alle banken terecht voor het 


uitbrengen van een passende hypotheekofferte. 
 Aansprakelijkheid




 Howel grote zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen 

 Koopovereenkomst 
 van deze brochure en (online) advertenties, wordt noch door 

Nadat koper en verkoper het mondeling eens zijn geworden de eigenaar noch door Van Lierop Adviesgroep enige 
over de koopprijs, de transportdatum, eventuele roerende aansprakelijkheid aanvaard voor de juistheid van de 
zaken en de ontbindende voorwaarden stellen wij de koop- vermelde gegevens. Naast de meldplicht van de verkoper, 
overeenkomst op, op basis van de modelakte van het VBO. geldt ook een onderzoeksplicht voor de koper. Wij adviseren 
Na het controleren van de conceptovereenkomst zullen u dan ook een VBO aankoopmakelaar in te schakelen om u 
koper en verkoper uitgenodigd worden om de koop- te ondersteunen. Kijk op www.vbo.nl voor een VBO makelaar 
overeenkomst te ondertekenen. Dat kan bij ons op kantoor, in de buurt.
maar het is ook mogelijk om digitaal te ondertekenen vanaf 
een computer, smartphone of tablet. In deze koop- 



fidus.nl

Wij zijn Fidus Breezand (voorheen Van Lierop Adviesgroep)
Wij zijn ontstaan door de samenvoeging van meerdere Wij zijn ontstaan door de samenvoeging van meerdere 
kantoren in heel Nederland. Vanaf nu werken wij onder 
gezamenlijke naam: Fidus. Zo bieden we je als klant 
nóg meer expertise op het gebied van particuliere én 
zakelijke verzekeringen, pensioenen en hypotheken. 
We adviseren je over financiële producten en diensten 
van een geselecteerd aantal aanbieders.

Fidus Breezand zorgt voor al jouw financiële zaken. Van verzekeringen tot je 
hypotheek. Of je nu een huis gaat kopen, start als zzp’er of een 
verzuimverzekering nodig hebt voor je medewerkers. Fidus zorgt dat jij 
zelfverzekerd door het leven kan.

Persoonlijk en onafhankelijk advies
Wij hebben een samenwerking met meer dan 150 verzekeraars. Hierdoor hebben wij een breed Wij hebben een samenwerking met meer dan 150 verzekeraars. Hierdoor hebben wij een breed 
aanbod aan verzekeringen en kunnen onze adviseurs altijd een passende verzekering voor jou 
vinden. Hierbij kijken ze altijd naar jouw persoonlijke situatie en maken zij een inschatting van de 
risico’s die jij loopt. Ze zorgen ervoor dat je alleen de verzekeringen afsluit die jij ook echt nodig 
hebt en die genoeg bescherming bieden zodat jij een zelfverzekerd leven hebt. En als je deze 
verzekeringen hebt afgesloten, houden onze adviseurs een oogje in het zeil. Ze kijken of jouw 
verzekeringen up-to-date blijven en of ze nog passen bij jouw huidige situatie. Daardoor betaal 
jij nooit te veel en ben je altijd goed verzekerd.jij nooit te veel en ben je altijd goed verzekerd.

Onze adviseurs
Veel van onze adviseurs zijn verzekeringsadviseurs met 
jarenlange ervaring in de verzekeringswereld. Zij weten 
precies wat jij nodig hebt voor een zelfverzekerd leven. 
Ook zijn er makelaars en hypotheekadviseurs bij ons Ook zijn er makelaars en hypotheekadviseurs bij ons 
aangesloten. Dus ook wanneer jij jouw huis wilt verkopen 
of een hypotheek nodig hebt, kun je bij ons terecht. Dus 
wat jij ook nodig hebt op financieel gebied: onze 
adviseurs staan voor je klaar!

Met Fidus ga je 
zelfverzekerd door het 
leven, dus.



27

Aantekeningen



9,3

Gratis
waardebepaling
U wilt uw woning verkopen of u bent benieuwd wat uw woning waard is in de huidige 
markt? Wij bieden u gratis en vrijblijvend een waardebepaling van uw woning aan.




Op basis van de woningopname en marktinformatiezal de makelaar de verwachte 
verkoopopbrengst van de woning inschatten Let op, een waardebepaling is geen 
taxatierapport, maar geeft u alleen een indicatie van de verwachte verkoopopbrengst. 
Tevens zal de makelaar ook onze verschillende verkoopstrategiëen met u bespreken en 
een passende offerte doen.




Voor het maken van een vrijblijvende afspraak; scan de QR code hiernaast.

Volg ons

T  0223-521234  


  E  makelaardij@vanlieropadviesgroep.nl  



W  www.vanlieropadviesgroep.nl  


