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Op een mooi plekje aan de Molenvaart op een bergruimte op de bergzolder.

perceel van ruim 1100 m? en omringt met bomen,

staat deze karakteristieke vrijstaande woning. De Wil u de woning graag eens in het echt beleven?
woning is gunstig gelegen tussen de twee dorpen Maak dan snel een afspraak met ons kantoor.

Anna Paulowna en Breezand met al hun

voorzieningen, waaronder een NS-station, diverse
winkels en sportgelegenheden. Bij binnenkomst
voelt u de authentieke en gezellige sfeer door diverse
oude elementen die behouden zijn gebleven in de
loop der jaren. Voor de hobbyist is er voldoende
ruimte (40 m?) in de naastgelegen garage met
bergzolder. Wilt u lekker genieten van het zonnetje in
de tuin? Dan is de recent geplaatste overkapping een
lust voor het oog. De woning wordt momenteel door
twee houtkachels verwarmd en is niet voorzien van
een cv-installatie.

Begane grond:

Entree aan de voorzijde van de woning in een hal
met trapopgang, meterkast en toegang tot de
badkamer met toilet. De badkamer is eenvoudig en
voorzien van een plavuizenvloer, betegelde wanden,
douche, staand toilet en wastafel. De straatgerichte
woonkamer heeft veel lichtinval door de grote
ramen, heeft een houten vloer en is voorzien van
een houtkachel. De aangrenzende keuken beschikt
over een inductiekookplaat en een hout-gestookt
fornuis, welke ook als verwarming gebruikt wordt. De
bijkeuken heeft aansluitingen voor het witgoed en
geeft toegang tot de tuin.

Eerste verdieping:

Overloop met dakraam, 2 volwaardige slaapkamers,
waarvan de achterslaapkamer voorzien is van 2
bedsteden met inbouwkasten en een wastafel. De 3e
ruimte is ook te gebruiken als slaapkamer.

Tuin:

De grote tuin rondom biedt vele mogelijkheden.
Thans voorzien van een groot grasveld en mooie
beplanting, meerdere terrassen en een buitenplaats
voor houtopslag. De ruime garage heeft vele
mogelijkheden voor diverse hobby's en extra
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Welkom, bij Van Lierop Adviesgroep

Geachte geinteresseerde,

Langs deze weg willen wij u, vooral ook
namens de verkoper, bedanken voor uw
belangstelling. U zult begrijpen dat het
verkopen van een woning net zo spannend is
als het zoeken naar een woning. Wij stellen
het dan ook op prijs dat u ons laat weten wat
u van de woning vond, ook als u besluit niet
verder te gaan met aankoop.

INFORMATIE

De door Van Lierop Adviesgroep en
verkoper verstrekte informatie moet
uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. het
uitbrengen van een bod. Een overeenkomst
zal pas tot stand komen indien en nadat over
alle hoofd- en bijzaken overeenstemming is
bereikt.

EIGEN HUIS

Bent u momenteel eigenaar van een woning
en wilt u een nieuwe woning aankopen? Dan
is het wellicht verstandig om een
waardebepaling te laten maken van uw
huidige woning. Wij kunnen deze gratis en
vrijblijvend voor u verzorgen. Dan weet u
gelijk waar u aan toen bent.

TAXATIE

Van Lierop Adviesgroep is een specialist in
taxaties: het bepalen van de waarde van een
woning of bedrijfspand. Wij bepalen dan
zowel de vrije onderhandse verkoopwaarde
(beter bekend als de marktwaarde) als de
waarde bij een gedwongen verkoop. Voor de
aanvraag van een hypotheek is ook een
taxatierapport benodigd. Deze dient
opgesteld te worden door een onafhankelijk
taxateur. Dit mag dus niet gemaakt worden
door de betrokken ver- of aankoopmakelaar.
Wij adviseren u graag over de taxateurs in
onze regio. Na het afronden wordt her
rapport nog nagekeken en goedgekeurd door
het NWWI.

AANSPRAKELIJKHEID

Hoewel grote zorgvuldigheid is betracht bij
het samenstellen van deze brochure, wordt
noch door de eigenaar noch door Van Lierop
Adviesgroep enige aansprakelijkheid

aanvaard voor de juistheid van de vermelde
gegevens. Naast de meldplicht van de
verkopers, heeft u als koper ook een
onderzoeksplicht. Wij adviseren u dan ook
een VBO Aankoopmakelaar in te schakelen
die u hier bij kan ondersteunen.




Verdere procedure

Een bieding uitbrengen

Wanneer u geinteresseerd bent in de woning,
kunt u een bieding uitbrengen via ons kantoor. De
makelaar zal deze bieding dan voorleggen aan de
verkoper. Let op: pas wanneer de verkoper een
tegenvoorstel doet, bent u pas officieel in
onderhandeling met elkaar! Tijdens de
onderhandeling is het toegestaan dat de
makelaar doorgaat met het bezichtigen van de
woning met nieuwe geinteresseerden. De
makelaar zal u bij de bezichtiging op de hoogte
stellen welke verkoopprocedure bij het te
verkopen object zal worden gehanteerd zodat u
niet voor verrassingen komt te staan.
Voorbehouden (bijvoorbeeld voor het verkrijgen
van financiering en/of NHG) dienen expliciet bij
de bieding te worden vermeld.

Hypotheek

Het is verstandig zo spoedig mogelijk, mede gelet
op eventueel op te nemen ontbindende
voorwaarden bij uw bieding, uw hypothecaire
mogelijkheden door een erkende
hypotheekadviseur te laten toetsen. Ter bepaling
van uw keuze op het gebied van de vele
hypotheekmogelijkheden kunt u een gesprek
aanvragen met een van onze hypotheekadviseurs
bij . Zij zijn
onafhankelijk en kunnen bij alle banken terecht
voor het uitbrengen van een passende
hypotheekofferte. Zo komt u goed voorbereid
voor de dag.

Koopovereenkomst

Nadat koper en verkoper het mondeling eens zijn
geworden over de koopprijs, de transportdatum,
eventuele roerende zaken en de ontbindende
voorwaarden stellen wij de koopovereenkomst
op, op basis van de modelakte van het VBO. Na
het controleren van de conceptakte zullen koper
en verkoper uitgenodigd worden om de
koopovereenkomst te ondertekenen. Dat kan bij
ons op kantoor, maar het is ook mogelijk om
digitaal te ondertekenen vanaf een computer,
smartphone of tablet.

In deze koopovereenkomst wordt gebruikelijk
een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de
koopsom opgenomen, welke aan de notaris dient
te worden voldaan.

Bouwkundige keuring

Als koper heeft u de mogelijkheid een
bouwkundige keuring uit te laten voeren. Bij het
maken (en accepteren door de verkoper) van het
voorbehoud van de bouwtechnische keuring
werken wij uiteraard mee aan deze keuring. In
principe begeleiden wij het bezoek van de

inspecteur en mag u hierbij zelf aanwezig zijn. U
bent vrij in de keuze van het bureau wat het
bouwkundig rapport zal opmaken. Er wordt wel
een termijn afgesproken tot wanneer u gebruik
kunt maken van dit voorbehoud. Indien u geen
bouwtechnische keuring laat uitvoeren
vermelden  wij dit expliciet in de
koopovereenkomst. Het niet stellen van het
voorbehoud kan namelijk een essentieel
onderdeel zijn geweest van de acceptatie van uw
bieding door de verkoper.

Kosten koper

Voor rekening van de koper komen de
overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris
voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. De
notariskeuze wordt daarom ook bepaald door de
koper.

Notariskeuze

De koper is in principe vrij een notaris te kiezen
mits de notaris is gevestigd binnen een straal van
25 kilometer hemelsbreed rondom het
aangekochte object. De reden hiervoor is dat de
verkoper en diens makelaar graag aanwezig zijn
bij de eigendomsoverdracht en dat direct
daaraan voorafgaand met koper en verkoper een
eindinspectie met de meterstandenopname
wordt uitgevoerd in het verkochte object. Indien
op verzoek van koper toch een notaris buiten
deze omgeving wordt overeengekomen gelden de
volgende voorwaarden:

« Voor rekening van de koper zijn de kosten van
het opstellen van de benodigde volmachten voor
verkoper indien verkoper niet aanwezig is bij de
overdracht;

« De makelaar zal in dat geval de inspectie van
de woning en de meterstandenopname verzorgen
maar niet bij de overdracht aanwezig zijn;

e De door koper en verkoper eventueel
verschuldigde kosten zullen door de notaris bij de
eigendomsoverdracht tussen koper en verkoper
worden verrekend.

Energielabel

Het energielabel is vanaf januari 2015 verplicht
voor alle woningen. Het geeft een indicatie van
de energieprestatie van een woning. Koper of
huurder van een woning dient geinformeerd te
worden over de hoogte van o.a. de stookkosten
en de eventueel genomen maatregelen om dit te
verbeteren. Het energielabel is per 1-1-2022 ook
verplicht te vermelden bij de advertenties. Een
kopie van het energielabel hechten wij altijd aan
de koopovereenkomst.
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DASTRALE KAART
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 april 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Anna Paulowna
Sectie K
Perceel 4157

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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I LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X
Allesbrander X
Houtkachel X
(Gas)kachels X
Designradiator(en) X
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- X
= X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- X
= X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- lamellen X
- jaloezieén X
- (losse) horren/rolhorren X
- X
= X
Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X

- parketvloer X



I LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

- houten vloer(delen) X

- laminaat X

- plavuizen X
- X
= X
Overig, te weten

- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- X
= X
- X
= X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X

- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron X
- oven X
- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X

- vriezer X
- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
= X

Keukenaccessoires, te weten



I LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

- waterfilter reiniging X

- X

= X

- X

= X

- X

= X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet )

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

= X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- lighad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X

- wastafel X

- wastafelmeubel X

- planchet X

- toiletkast X

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X



I LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

= X

- X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/

energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

X X X X X



I LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.
= X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten
- X
= X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
= X

Overig - Contracten

CV: Nee



BEKIJK DEZE WONING
ONLINE!

wer Molenvaart 232, Breezand

Scan deze code en
bekijk de woning op je mobhiel! _I



INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

VAN LIEROP
ADVIESGROEP

VERZEKERINGEN | HYPOTHEKEN
MAKELAARDIJ | PENSIOENEN

Van Lierop Adviesgroep
Wijdenes Spaansweg 55
1764 GK Breezand

0223-521234
makelaardij@vanlieropadviesgroep.nl
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